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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Akcjonariuszy Rank Progress Spotka Akcyjna

Przeprowadziliémy badanie zalaczonego skonsolidowanego  sprawozdania  finansowego  Grupy
Kapitalowej Rank Progress Spolka Akcyjna (zwanej dalej , Grupa”), w ktorej jednostka dominujacs jest
Rank Porgress Spétka Akeyjna 2z siedzibg w Legnicy, ul Zlotoryjska 63, na ktére skiada sie:
skonsolidowane sprawozdanic z sytuacii finansowej sporzadzone na dziefi 31 grudnia 2010 roku,
skonsolidowane sprawozdanie 2z calkowitych dochodéw, skonsolidowany rachunek przeplywéw
pienigznych, skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale whasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2010
roku do 31 gradnia 2010 roku, sprawozdanie finansowe wedlug segmentow dziatalnodci oraz dodatkowe
noty objaéniajace.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania finansowego
oraz sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitalowej odpowiedzialny jest Zarzad Jednostki Dominujace].

Kierownik Jednostki Dominujacej oraz Crlonkowie Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej sa
zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanic
z dzialalnosci Grupy Kapitalowej spelnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223, z pdin. zmianami), zwanej dalej ,ustawa o
rachunkowosdct™

Naszym zadaniem bylo zbadanie 1 wyrazente opinii o zgodnosci z wymagaiacymi zastosowania zasadami
{polityka) rachunkowosci Grupy Kapitalowej tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz czy
rzetelnie i fasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkows i finansowa, jak
tez wynik finansowy Grupy Kapitalowei.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliémy stosownie do postanowies:
~  rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosdi,

—  krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajows Rade Bieglych Rewidentéw
w Polsce.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowaliSmy i przeprowadziiémy w taki
sposob, aby uzyskal racjonalna pewnoéc, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.
W szczegdlnodci badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnoei zastosowanych przez Jednostle
Dominujaca oraz jednostki zalezne, wspdlzaleine 1 stowatrzyszone zasad (polityki) rachunkowodc
L sprawdzenie — W przewazajace] mierze w sposob wytywkowy — podstaw, z ktérych wynikaja liczby
tinformacje zawarte w skonsolidowanym  sprawozdaniu  finansowym, jzk 1 caloéciows ocene
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinit.

Naszym zdaniem zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe we wszystkich istotnych aspektach:

~  przedstawia rzetelnie 1 jasno informacje istorne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowe] Grupy
Kapitalowej na dzien 31 gradnia 2010 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od
1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 rokuy,

- zostalo  sporzadzone zgodnie 2z Miedzynarodowymi  Standardami Rachunkownsd,
Migdzynarodowymi  Standardami  Sprawozdawczoécl  Finansowej, oraz zwigzanymi z nimi
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interpretacjami  ogloszonymi w  formie rozporzadzen Komisii Europejskie, a w  zakresie
nicuregulowanym w tych standardach — stosownie do wymogdw ustawy o rachunkowosci 1 wydanych
na je] podstawie przepisoéw wykonawczych,

—  jestzgodne z wplywajacymi na tres¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego przepisami prawa
obowigzujacymi Grape Kapitalowa.

Nie zglaszajac zastrzezenn do prawidlowosci 1 rzetelnosci zbadanego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, zwracamy uwage, ze w dodatkowe] nocie objasniajacej numer 44 zalyczonego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Jednostlkd Dominujace] przedstawil toczace sic
przed organami administracji pafstwowe] postepowanie w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy oraz
postepowanie w sprawle decyzji o pozwoleniu na budowe Centrum Handlowego Galeria Tecza w Kaliszu,
Zdaniem Zarzadu Rank Progress S.A. budowa prowadzona jest zgodnie z ostatecznym pozwoleniem na
budowg wydanym przez wladciwy organ i jej zakoficzenie oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
obiektu jest prawdopodobne natomiast malo prawdopodobna jest utrata rozpoznanych w sprawozdaniu
finansowym korzysci z tego aktywa. 2 uwagi na fakt, Ze ostatecznego rozstrzygnigcia sporu nie da sie
oceni¢, zwracamy uwage, 1z ewentualna przegrana ptzed sadami bedzie skutkowala koniecznodcia
rozpoznania utraty wartoéel inwestycii w budowie. Nieruchomo$é w budowie — Galeria Tecza w Kaliszu
na dzien 31 grudnia 2010 1. zostala wyceniona i ujeta w wartoci godziwe] wynikajace] z operatu
szacunkowego przygotowanego przez niezaleznego rzeczoznawce w wysokosci 56 000,0 tys. z1.

Ponadto zwracamy uwage na fakt, iz sprawozdania finansowe dziewigciu jednostek zaleznych i jednej
stowarzyszonej objete tym sprawozdaniem, ktérych udzial wsumie bilansowej przed dokonaniem
wylaczeni konsolidacyjnych wynosi 2,8%, a w zyskach i stratach netto 3,3 %, nie byly badane przez
biegtego rewidenta; jest to zgodne z postanowieniami art. 64 ustawy o rachunkowoséci

Sprawozdanie z dziafalnosci Grupy Kapitalowej za rok obrotowy zakoriczony 31 grudaia 2010 rolu jest
kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nitmn informacje, pochodzace
ze zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sa z nim zgodne.

Informacie zawarte w sprawozdaniu z dezialalnodcl uwzgledninja odpowiednie postanowienia
rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacjl biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartoéciowych oraz warunkéw uznawania za
réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa padstwa niebedacego pafstwem czlonkowskim
{(Dz. U. Nr 33, poz.259 z pdiniejszymi zmianami).

-~
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RAPORT UZUPEENIAJACY OPINIE NIEZALEZNEGO
BIEGELEGO REWIDENTA Z BADANIA
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY

31 GRUDNIA 2010 ROKU

1.  CZESC OGOLNA
L1l.  Podstawowe informacje o dzialalnoéci Grupy

Jednostka Dominujsca w Grupie Kapitalowej jest Rank Progress Spélka Akcyjna (zwana dalej | Jednostka
Dominujaca”). Siedziba Jednostli Dominujacej znajduje si¢ w Legnicy, ul. Zlotoryjska 63.

Jednostka Dominujaca prowadzi dzialalnoéé w formie spélki akcyjne), zawigzane] aktem notarialnym
w dniu 1 pazdziernika 2007 roku przed notatiuszem FElibiets Raczkowsks - Martyn (Repertorium
A Nr 11956/07). Czas trwania spolki jest nieoznaczony.

Aktualnie fednostka Dominujaca jest wpisana do rejestru przedsighbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia - Fabrycznej we Wroclawiu, IX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000290520.

Jednostka Dominujaca otrzymala numer identyfikacji podatkowej NIP 691-19-97-774 oraz nadany przez
Giowny Urzad Statystyczny numer REGON 390576060,

Jednostka Dominujaca dziala w oparciu o kodeks spotek handlowych oraz statut Spétki,

Zgodnie z Polska Klasyfikaga Duziatalnoéci przewazajaca dziatalnodcia Jednostkt Dominujace] jest
realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkdéw, wynajem i zarzadzanie
nieruchomodciami oraz kupno i sprzedaz nieruchomodc na whasny rachunek.

W badanym okresie Jednostka Dominujaca p rowadzila dzialainosé polegajaca na zarzadzaniu Gru pa
Kapitalows, w tym na zarzadzaniu projektami inwestycyjnymi prowadzonymi przez jednostki z Grupy,
cksploatacyi  érodmiejskie] galerii  handlowej oraz prowadzeniu  krétkoterminowych  projektow
inwestycyinych.

Jednostki podporzadkowane prowadza dzialalnodé w zakresie zbieznym z dzietalnodcia Jednostki
Dominujace).

Srednioroczne zatrudnienie w Jednostce Dominujacej wyniosfo 57 osdb.

Kapital zakladowy Jednostki Dominujacej wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2010 roku wynosit
37145 tys. zl i dzielil sie na 37 145 030 akeji zwyklych o wartodei nominalaej 0,10 zlotych kazda. Kapital
wlasny Spoiki na ten dzied wynosil 216 602,8 tys. zi.

Grupa Kapitatowa Rank Progress S.A.
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Zgodnie z dodatkows nota objasniajaca numer 21 skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
struktara akcjonarfuszy Jednostld Dominujacej na dziedt 31 grudnia 2010 roku przedstawiala sig

nastgpujaco:

Liczba gloséw Liczba Wartosé Udzial w
Akcjonariusz aken nominalna kapitale
akeji podstawowym
{zl) (%)
Jan Mroczka 16 250G 960 8 125 480 0,1 21,88
Andrze Bartnicki 16 250 960 8125 480 0.1 21,88
MB Progress Capital Limited 12991 978 12991 978 0,1 34,98
Pozostali akcionariusze 7902112 7902112 0,1 21,26
Razem kapiral zakladowy 53 396 010 37 145 050 R 100

Posiadane przez Akcjonariuszy akcje Jednostki Dominujacej serii A (16250 960 szt) maja
uprzywitejowanie pod wzgledem glosu na Walnym Zgromadzeniu w ten sposéb, ze na jedna akcye
przypadaja dwa glosy.

Posiadane przez Akcjonariuszy akeje Jednostki Dominujacej serif B i C nie maja Zadnego typu
uptzywilejowania.

W okresie od 1 stycznia 2010 roku do dnia wydania niniejszego raportu wystapily nastepujace zmiany w
strukturze Akcjonatiuszy.

W dnm 9 listopada 2009 roku Zwyczaine Zgromadzenie Spolki Rank Progress S.A. zdecydowalo
o podwyzszeniu kapitalu akeyjnego z kwoty 3 250 192 zI do kwoty 3 714 505 z1, . o kwote 464 313 zi.
Padwyzszenie kapitalu nastapilo w drodze emisji akeji zwyklych sexii C z wylaczeniem prawa poboru dla
dotychezasowych akejonariuszy. Emisja akeii C zostala przeprowadzona w tybie oferty publiczne;.
Podwyzszente kapitalu zostalo zarejestrowane w Sadzie Rejonowym dla Wroclawia - Fabrycane] we
Wroclawin, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dnia 2 lipca 2010 roku, W dniu
8 lipca 2010 roku, dopuszczone do obrotu publicznego akcje seril B oraz C zadebiutowaly na parkiecie
podstawowym GPW w Warszawie.

Rok obrotowy, za ktory sporzadzono zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmowal
12 kolejnych miesigcy od 1 styczaia do 31 grudnia 2010 roku. Poprzedni rok obrotowy obejrowal okres
od 1 stycznia do 31 grudaia 2009 roku.

Wiadzami Jednostlki Dominujace] sa: Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza i Zarzad.

W sklad Zarzadu Spotki na dzient wydania opinii wehodzilt:

- fan Mroczka - Prezes Zarzadu,
- Darinsz Domszy - Wiceprezes Zarzadu,
- Marusz Kaczmarek - Czlonek Zarzadu.

W oktesie od 1 styeznia 2010 roku do dnia wydania opinii nie wystapily zmiany w skladzie Zarzadu
Jednostld Dominujace].

W skiad Rady Nadzorczej Spoiki na dzied wydania opini wehodzili:

- Andrzej Bartnicki - Przewodniczacy Rady Nadzorcze,

- Jakub Gorski - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
- Pawel Puterko - Cztonelk Rady Nadzorezej,

- Piotr Kowalski - Cztonek Rady Nadzorczej,

- Lukasz Kurdys - Czlonek Rady Nadzorczej.

Grupa Kapitalowa Rank Progress S.A, 2
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W okresie od 1 stycznia 2010 roku do dnia wydania opinii nie wystapily zmiany w skladzie Rady
Nadzorczej Jednostki Dominujacej.

12, Jednostki wchodzace w skiad Grupy Kapitalowej objete konsolidacja

Na dzied 31 grudnia 2010 roku w sklad Grapy Kapitalowej Rank Progress S.A. wchodzily nastepuiace
jednosthi zalezne, wspélzalezne i stowarzyszone:

Jednostki zalezne:

- .EF. Progress [ 8p. z .0,

- “E.F. Progress II” Sp. z 0.0,

- “E.F. Progress 111" Sp. z o0.0.,

- “LL.I. Progress IV” Sp. z 0.0.,

- “ELF. Progress V” Sp. z o.0.,

- “E.F. Progress VI” Sp. z 0.0,

- “E.F. Progress VII” 8p. z 0.0,
- “E.F. Progress VIII” 5p. z 0.0.,
- “E.F. Progress IX” Sp. z 0.0,

- “E.F. Progress X” 8p. z 0.0,

- HIT Zarzad Majatkiem Sp. z 0.0,
- Rank Prosper Skarzysko Kamienna Sp. z 0.0,
- KMM Sp. z 0.0. w likwidacii,

- Colin Holdings Limited,

- “Progress IF” Sp. z 0.0,

- “Progress III” 8p. z c.0,

- “Progress 1V” 8p. z 0.0,

- Progress V7 Sp. z 0.0,

- ,Progress VI” Sp. z 0.0,

- Progress VII” 5p. z 0.0,

- wProgress VIII” Sp. z 0.0,

- Progress IX” Sp. z .0,

- ,Progress X 5p. z 0.0,

-, Progress X17 Sp. z o.0,,

- ,Progress XII” Sp. z 0.0,

- Progress XIII” Sp. z c.0.,

- Progress XIV” 5p. z 0.0,

- Progress XV 5p. z 0.0,

Jednostki wspdlzalezne:
- Rank Muller Jelenia Géra Sp. z 0.0,
- Rank — Peliene Sp. z o.0.

Jednostka stowarzyszona:
- Cinema 3D S.A.

Grupa Kapitalowa Rank Progress 8.A. 3
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Rodzaj Podmiot uprawniony, . .
-~ ) . Dzied, na ktdry
opinii/raportu z ktéry przeprowadzi¥
faps Metoda p sporzadzono
Lp. Nazwa Spotki Do L przegladu o badanie lub przeglad .
konsolidacji . . sprawozdanie
sprawozdaniu sprawozdania &
. . inansowe
finansowym finansowego
HLB Sarnowski &
11 Rank Progress SA pelna bez zastrzezed Widniewskl Sp. z 0.0, 31.12.2010
»EF. Progress 17 ) C HLB Sarnowski &
2 Sp. 7 0.0. pelna z objasnieniem Winiewski Sp. z 0.0. 31.12.2010
5 E.E. Progress 11 pelna Jednostka nie Podlegaia 31129010
Sp.z oo badaniu
“E.F. Progress 111" _ o ELB Satnowski &
4 Sp. 2 0.0. peina z objadnieniem Wisniewski Sp. 2 0.0, 31.12.2010
« N 7o .
5 E.F. Progress I'V pelna i Jednostka nie Podlegala 31.12.2010
Sp.z c.0. badania
“E.F. Progress V" e HLB Sarnowski &.
5 Sp. 2 0.0, peina z objadnieniem Wignicwski Sp. 7 0.0, 31.12.2010
HLB Samowski &
Wisniewsk: Sp. z o.0.
~ - o il
7 ,,E.F.SPl?g{fc;s Vi pelna - 31.12.2010
p-#0.0: (werylikacja danych na
potrzeby konsolidacj)
“E.F. Progress VII” T HIB Sarnowski &
3 Sp. 7 0.0. pelna z objadnieniern Wigniewski Sp. 7 0.0. 31.12.2010
ST TR P »3 e : -
9 E.IF Progress VIII pelna Jednostka nie Podkgaia 31.12.2010
Sp.zo.o. badaniu
10 EF. Progress IX pelna . Jednostka nie ?Odlegala 31122010
Sp.zo.0. badane
11 EF. Progress X pelna i Jednostka nie Podlegala 31122010
Sp. z 0.0. badaniu
HIT Zarzad Jednostka nie podiegala
2 Majatkiem Sp. 2 0.0. pelna ) badani 31122010
Rank Prosper .
13 | Skarzysko Kamienna peina Jednostka nfe podiegata 31.12.2010
‘ badanm
Sp. z 0.0,
KMM Sp. z 0.0 w Jednostka nie podlegata )
14 o 3 - ; .
likwidacji petna e 31.12.2010
- Colin Holdings Jednostka nie podlegala
o Limited pelna - badanin 31.12.2010
HLEB Sarnowski &
Widniewski Sp. z 0.0
»Progress 117 . .
16 Sp 200 peina z objasnieniem {przeglad sprawozdania 31.12.2010
p- 2 0:0. finansowego za okres od
22 listopada do 31 grudnia
2010 roku)
Progress 1117 HLB Sarnowski &
17] 2B pelna 7 objasnieniem Wisaiewski Sp. z 0.0. 31.12.2010

Sp.zoo.

Grupa Kapitalfowa Rank Progress S.A.
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{preeglad sprawozdania
fimansowego za okres od
22 listopada do 31 grudnia

2010 roku)
Rank Muller Jelenia S o HLB Sarnowskd &
18 Géta Sp. 7 0.0, proporcjonalna bez zastrzezen Wisniewski Sp.  0.0. 31.12.2010
19 Cinema 3D S.A. | praw whisnodc . Jednostka nie podlegata 31,12.2010

badaniu

W opinii niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego Spoiki zaleinej |EF.
Progress 1" S p. z o.0.za rok obrotowy zakoficzony 31.12.2010 roku zostalo zmieszczone objasnienie
nastepujacej tresei

»INfe zglaszajac zastrzezen do prawidlowosci | rzetelnodci zbadanego sprawozdania finansowego
zwracamy uwage na punkt. 1.6. wprowadzenia do sprawozdania finansowego, w ktorym Zarzad Spétki
poinformowal, ze w 2010 roku podjal decyzie o zbyciu podstawowego aktywa Spétki, ktdrym jest
nieruchomos¢ w budowie — Galeria Tecza w Kaliszu. Zbycle nastapi poptzez wniesienie nieruchomoséd w
ramach aportu przedsigbiorstwa do spélld zaleznej w zamian za udzialy w tej spélce, na co Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie wyrazito swoja zgode w dnin 3 stycznia 2011 roku. Zatzad nie zamietza
zaproponowac likwidacji Spélki pomimo planowanego znacznego ograniczenia jej dzialalnofei. Zdaniem
Zagzadu Spotka bedzie prowadzida dzialalnodé holdingows w stosunku do spélsi zalesne) i bedzie
dokapitalizowana przez wspdinika w zaleznosci od potrzeb kapitalowych.

Nieruchomedé w budowie — Galeria Tecza w Kaliszu na dzied 31 grudnia 2010 1. zostala wyceniona i
ujcta W wartosci godziwe] wynikajacej z operatu szacunkowego przygotowanego prrez niezaleznego
rzeczoznawee w wysokoscl 56 000,0 tys. zt i zaprezentowana w bilansie jako inwestycja krotkoterminowa
w pozycji ,nieruchomosdei w budowie” oraz w innych pozycjach aktywoéw. Wartodé tej nieruchomosci
vjawniona w bilansie w pozycji ,,nieruchomoéci w budowie” wynosi 54 184,0 tys. zl, a w pozostalych
pozycjach aktywdw 1 §16,0 tys. z1.

Zwracamy takie uwage, ze W nocle 34 Zarzad prredstawil postepowanie przed organami administracji
pafistwowe] w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy oraz postepowanic w sprawie decyzji o pozwolenia
na budowe Centrum Handlowego Galeria Tecza w Kaliszu. Zdaniem Zarzadu Spotki budowa
prowadzona jest zgodnie z ostatecznym pozwoleniem na budowg wydanym przez whasciwy organ 1 jej
zakonczenie oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu jest prawdopodobne natomiast malo
prawdopodobna jest utrata rozpoznanych w sprawozdaniu finansowym korzyéci z tego akiywa. Z uwagi
na fakt, ze ostatecznego rozstrzygniecia sporu nie da si¢ ocenié zwracamy uwage, i ewentualna przegeana

przed sadami bedzie skutkowala koniecznodcia rozpoznania utraty wartosci inwestycji w budowie™.

W pordwnaniu 2z rokiem ubieglym wystapila zmiana w zakresie jednostek objetych konsolidagja. Nowo
zalozone spéllki: | EF. Progress VIII” Sp. z 0.0, B Progress IX” Sp. z 0.0, E.F Progress X”
Sp. z 0.0, ,Progress 117 Sp. z o.0., wProgress 117 Sp. z o.0. oraz Cinema 3D S.A. zostaly objete
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za 2010 rok.

Jednostice wskazana w pozycii nr 19 tabeli powyzej objeto konsolidacjq z zastosowaniem metcdy praw
wizsnodch Natomiast spoitke Rank Muller Jelenia Géra Sp. z o.0. objgto metods konsolidacii
proporcjonalne;j.

Sprawozdania finansowe szedciu spélek objetych konsolidacja byly badane przez HLB Sammowsk
& Wisniewski Sp. z o.0. Ponadto wskazany podmiot uprawniony do badania dokonal preegladu
sprawozdania finansowego spélek | Progress 117 Sp. z 0.0, 1 ,Progress III” Sp. z 0.0, za okres od
22 listopada do 31 grudnia 2010 roku oraz weryfikacji danych finansowych za rok 2010 spéiki ,B.F.
Progress VI” Sp. z o.0.

(&
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Sprawozdania finansowe innych niz wymienione wyzej jednostek podporzadkowanych nie byly badane
przez podmioty uptawnione do badania. Jest to zgodne 2z postanowieniami art. 64 ustawy
o rachunkowosci. Udzial sum bilansowych tych jednostek w skonsolidowanej sumie bilansowej Grupy
Kapitalowej przed dokonaniem wylaczen konsolidacyjnych, za rok obrotowy, koficzacy si¢ 31 grudnia
2010 roku wynidst 2,8 Ye.

Grupa Kapitatowa Rank Progress S.A. o
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13,  Jednostki wehodzace w skfad Grupy Kapitalowej niecbjete konsolidacja

Na dzten 31 grudnia 2010 roku nie zostaly objete konsolidacja nestepujace jednostki zalezne 1
wspolzalezne:

Lp. Nazwa jednostki Powigzanie z jednostks dominujgca
1 | “Progress IV” Sp. z 0.0. Jednostka zaleina
2 | "Progress V' Sp. z 0.0, : Jednostka zalezna
3 | "Progress VI” Sp. 2z 0.0. Jednostka zalezna
4 | "Progress VII” Sp. z 0.0, Jednostka zaleina
3 | “Progress VIII” 8p. z 0.0, Jednostka zaleina
6 | “Progress IX” Sp. z o.0. Jednostka zalezna
7 | “Progress X7 Sp. z o.0. Jednostlka zaleina
8 | “Progress XI” 5p. z 0.0 Jednostka zalezna
9 | “Progress XiI” Sp. z 0.0 Jednostka zalezna
10 | “Progress X1II” Sp. z 0.0. Jednostka zalezna
11 | “Progress XIV” Sp. z o.0. Jednostka zalezna
12 | “Progress XV” Sp. z 0.0, Jednostka zaleina
13 | Rank — Pellene 5p. z 0.0. Jednostka wspolzalezna

W ramach Grupy Kapitalowej Rank Progress S.A. w 2010 roku zawiazanych zostalo 13 nowych spélek,
wymienionych w powyzszej tabel, ktore nie zostaty objete zalaczonym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym ze wzgledu na ich nieistotny wplyw na sprawozdanie skonsolidowane.

14. Odstepstwa od zasad konsolidacji

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie mialy miejsca odstepstwa od zasad
konsolidacji 1 stosowania metody praw wiasnoscl.

Jednostka Dominujaca dokonala wylaczenia z obowiazku objecia skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym dwunasta spolek zaleznych i jednej wspolzalezne] wymienionych w tabeli zamieszczone]
w punkcie 1.3. niniejszego raportu, ktore sa nieistotne dla prezentacii sytuacji majatkowej 1 finansowej ofaz
wyniku finansowego Grupy Kapitalowej. Jednostka Dominujaca okresla istotnoéé udziatu sumy
bilansowe; i udzialu zysku netto spolki nieobjetej konsolidacjy w lacznej sumie bilansowej i w tacznym
zysku netto spélek konsolidowanych, przed dokonaniem korekt konsolidacyjnych w przedziale 1-2%
sumy bilansowej i 5-10% zysku netto. Migdzynarodowy Standard Rachunkowosci nr 8 § 8 pozwala na
niestosowanie przepisdw Migdzynarodowych Standarddéw Rachunkowosdci, jeéh skutek ich zastosowania
jest nieistotny,

Grupa Kapitalowa Rank Progress S.A. 7
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1.5.  Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej za rok obrotowy zakoficzony dnia
31 grudnia 2009 roku podlegalo badaniu przez bieglego rewidenta. Dzialajac w imienin HLB Satnowski
& Wisniewski  Sp. z o.0. podmiotu uprawnionego do badania sprawozdadi finansowych numer
ewidencyjny 2917, biegly rewident grupy, kluczowy biegly rewident Dariusz Sarnowski, nr ewidencyiny
10200, wydal o tym sprawozdanin w dniu 30 kwietnia 2010 roku opinie bez zastrzezen z nzupelniajacymi
objasnieniami:

oNie zglaszajae zastrzezen do prawidlowoct i rzetelnoéel zbadanego sprawozdania finansowego,
zwracamy uwage na fakt, 1z na wniosek banku kredytujacego i za zgoda udziatowea, Zarzad Spalki podjat
decyzje o sprzedary istotnego aktywa generujacego przeplywy pienieine, tj. Centrum Handlowego
» Iwierdza” w Klodzku. Jednoczednie skroceniu ulegh termin wymmagalnodel kredytu inwestycyjnego
finansujacego budowe Centrum Handlowego. W zwigzku z powyzszym zdarzeniem aktywa przeznaczone
do sprzedazy w ciagu 12 miesiecy od dnia bilansowego zostaly zaprezentowane jako aktywa
krothoterminowe, a kredyt inwestycyjny jako zobowiazanie biezace. Zarzad Spdiki poinformowal o
powyzszym zdarzenmu w punkeie 47 dodatkowych not objaintajacych oraz w sprawozdaniu z dzialalnodd
Grupy Kapitalowej. Dodatkowo Zarzad Spolki podjal decyzje o sprzedazy rozpoczetej inwestycji o
nazwie Park Handlowy ,Twierdza 117, ktéra réwniez zostala uieta jako aktywa kedtkoterminowe w
ramach aktywéw przeznaczonych do zbycia.

Ponadto zwracamy uwage, i7 jednostkowe sprawozdania finansowe 11 jednostek zaleinych objerych
zalaczonym  skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, stanowigce 10,7% sumy bilansowej, nic
zostaly poddane badaniu przez bieglego rewidenta. Zgodnie z art. 64 ustawy o rachunkowosci
sprawozdania te nie podlegaly obowiazkowi badania. ,
Zwracamy rowniez uwage, ze do dnia zakoficzenia badania, sprawozdanie za rok poprrzedzajacy nie
zostalo zlozone do ogloszenia w Monitorze Polskim B”.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia
2009 roku zostalo zatwierdzone Uchwata numer 4/06/2010 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki
Rank Progress S.A. w dniu 10 czerwea 2010 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej za rok obrotowy zakoticzony 31 grudnia
2009 roku wraz z opiniq bieglego rewidenta, uchwaly o zatwierdzeniu skonsolidowanego sprawozdania

finansowego i sprawozdaniem z dziatalnodci Grupy Kapitalowej zostaly zlozone w Krajowym Rejestrze
Sadowym w dniu 25 czerwea 2010 roku.

Wprowadzenie do  skonsolidowanego  sprawozdania finansowego, skonsolidowane  sprawozdanie
z catkowitych dochodéw, skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej, skonsolidowany rachunek
przeplywéw pienigznych, skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale whasnym za rok obrotowy
zakoticzony 31 grudnia 2009 roku wraz z opinia bieglego rewidenta i uchwala o zatwierdzeniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaly ogloszone w Monitorze Polskim B nr 481 w dniu
25 utego 2011 roku.

L.6. Informacje o podmiocie uprawnionym i bieglym rewidencie grupy, kluczowym bieglym
rewidencie

HLB Sarnowski & Wisniewski Sp. z o.0. z siedzibg w Poznaniu, ul. Bluszczowa 7 jest podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdafi finansowych, wpisanym pod numerem 2917 na liste Krajowej Rady
Bieglych Rewidentow w Polsce.

W imieniu HLB Sarnowski & Wisniewski Sp. zo.0. badaniem skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego kierowat biegly rewident grupy, kluczowy biegly rewident Dariusz Sarnowski nr ewidencyjny
10200.

Grupa Kapitatowa Rank Progress S.A. 8
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Wyboru podmiotu uprawnionego do badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego dokonata
Rada Nadzorcza Jednostki Dominujacej Rank Progress S A. uchwala numer 7/06/2010 z dnia 23 czerwea
2019 roku.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone na podstawie umowy
z doia 24 czerwca 2010 roku, zawartej pomijedzy Zarzadem Jednostki Dominujacej a firma
HLB Sarnowski & Wisniewski Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, ul. Bluszczowa 7.

1.7. Zalues i termin badania

Celem naszego badania bylo wyrazenie pisemnej opinil wraz z raportem o tym, czy skonsolidowane
sprawozdanie finansowe jest zgodne z zastosowanymi zasadami (polityka) rachunkowoici Grupy
Kapitalowe] oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia sytuacie majatkows i finansows, jek tez wynik
finansowy Grupy Kapitatowe). W badanin poszezegdlnych pozyeji skonsolidowanego sprawozdania
finansowego 1 dokumentacji konsolidacyjne) postuzylidmy si¢ testami { probami whadciwymi dia rewizji
finansowej. Na podstawie wynikow tych testéw i préb wnioskowaliémy o poprawnoéci zbadanych pozycit.
Nasze procedury nie obejmowaly uzupelniajacych informacii, ktdre nie maja wplywu na zbadane przez
nas skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakoficzony 31 grudaia 2010 roku
zostalo przeprowadzone w dnin 23 lutego 2011 roku i od 14 do 18 marca 2011 roku, w tym
w siedzibie Jednostki Dominujacej w dniu 23 lutego 2011 roku.

L8, Deklaracja niezaleznosci

HLB Sarnowski & Wisniewski Sp. z o.0., czlonkowie zarzadu, biegly rewident grupy, kluczowy bieply
rewident oraz inne osoby biorace udzial w badaniu potwierdzaja, &2 spelniaja warunki okredlone w art. 56
ust. 3 14 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym, do wyrazenia
bezstronnef i niezalezne] opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej Rank
Progress 5.A., sporzadzonym za rok obrotowy zakofczony 31 grudnia 2010 roku.

1.9. Oswiadczenia otrzymane i dostgpnoséé danych

Zarzad Jednostki Dominujacej w pisemnym oswiadezeniu z dnia 18 marca 2011 roku potwierdzil swojg
odpowiedzialnoi¢ za rzetelnodé, prawidlowos¢ i jasno$é zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz oSwiadezyl o kompletaym ujeciu danych i wykazanin wszelkich zobowigzan
warunkowych w zalaczonym skonsolidowanym sprawozdaniv finansowym oraz ujawnieniu wszelkich
istotnych zdarzes, ktdre nastapily po dacie bilansu do dnia zlozenia o$wiadczenia i mogly mieé wplyw na
zalaczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Zarzad Jednostki Dominujacej takze oéwiadczyl,
ze udostepnil nam w czasie badania wszystkie sprawozdania finansowe spélek objetych konsolidacia,
dokumentacje konsolidacyjna 1 pozostale wymagane dokumenty oraz udzielil niezbednych informacii
1 Wy}asﬂlen.
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2. PODSTAWOWE DANE I WSKAZNIKI FINANSOWE

2.1, Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

31.12.2010 31.12.2009 31.12.2008
tys. zl tys. zt tys. 7
AKTYWA
Aktywa trwate 551 016 377 334 376 765
Nieruchomosci rwestycyjne 519 612 359 709 360 456
Sredki trwale w budowie 10 - -
Rzeczowe aktywa trwale 3706 2738 4419
Wartodci nlematerialne 286 326 474
Naleznoici 1 inne aktywa 4 241 4 541 1598
Dlugoterminowe inwestycje w paplery
wartodciowe 13 657 - -
Aktywo z tytulu podatku
odroczonego 9 494 10020 9818
Aktywa obrotowe 169 817 124 034 165 195
Zapasy 113 106 89121 133 540
Nieruchomoscal mwestycyjne 1285 - -
Naleznosci : inne aktywa 26 990 31 344 25 540
Pozyczks udziclone - - -
Stodki pienigzne 28 436 3 569 6115
Aktywa trwate przeznaczone do
zbycia 132 324 146 991 -
Aktywa razem 853 157 648 359 541 960
10
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

31.12.2010 31.12.2009 31.12.2008
tys. zi tys. zi tys. zt

PASYWA
Kapital wiasny ogdtem 345 614 211720 134 319
Kapital whasny (przypisany akcjonariuszom
Jednostki Dominujgcej) 345 614 207 509 133 747
Kapital akeyjny 3715 3 250 3250
Kapital zapasowy 207 490 40 913 39 602
Kapital z przeliczenia réznic kursowych 1 . .
Zyskd zatrzymane 134 408 163 346 90 895
- w tym zysk netto 90 971 73762 4 839
Udzialy niekontrolujace . 4711 572
Zobowigzania
diugoterminowe 331706 230 561 160 727
Zobowiazania finansowe 299 721 190 241 138 111
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego 31 985 40 320 22616
Zobowigzania krétkoterminowe 175 837 206 078 246 914
Zobowiazania finansoswe 104 004 163 455 141 688
Zobowigzaniz z tyrudn dostaw 1 ashag 2871 3 449 2 478
Pozostale zobowizania 68962 3G 174 96 748
Zobowigzania dotyczace aktywéw trwalych
przeznaczonych do zbycia - - -
Pasywa razem 853 157 648 359 541 960

Grupa Kapitatowa Rank Progress 8.4,
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2.2.  Skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodéw

01.01.2016 — 01.01.2009 ~ 01.01.2008 —
31.12.2010 31.12.2009 31.12.2008
tys. z tys. zl tys. zl
Driatalnosé kontynnowana
Przychody netto ze sprzedazy i ztdwnane z nimi 52 873 145 612 105 256
Koszty dzialalnoda operacyine) 35947 106 813 66 696
Zysk/Strata ze sprzedazy 16 926 38 799 38 560
Zysk z wyceny nieruchomoéci inwestycyinych 86 958 83173 16 595
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 1421 0 0
Pozostate przychody operacyjne 1450 982 1011
Pozostale koszty operacyjne 8735 24526 3 447
Zysk/Strata z dziatalnoéci operacyjnej 95178 98 428 52719
Przychody finansowe 9621 15 029 7298
Koszty finansowe 20220 22177 54 902
Zysk brutto 84 579 91 280 5115
Udziat w zysku/stracie jednostki stowarzyszonej -20 0 0
Podatek dochodowy -6 412 17 562 279
Zysk nette z dzialalnosci kontynuowanej 20971 73718 4836
Zysk netio za rok obrotowy, w tym: 90 971 73 718 4 836
Przypadajacy wspéintkom podmiotu dominujacego 90 971 73762 4 839
Strata przypadajaca udziatom niesprawujacym kontoli 0 -44 -3
ite dochod St
Catkowite dochody ogélem 90 972 73718 1836
Przypadajacy wspdlnikom podmiotu dominujacego 90 972 73762 4 839
Przypadajace udziztom niesprawujacym kontroli a9 -44 -3
Zysk podstawowy na jedna akeje 2 zysku za okres w zl 2,60 2,27 0,15
Zysk rozwodniony na jedns akcje z zysku za okres w zi 245 2,27 0,15
12
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2.3,  Wskazniki finansowe
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Ponizej przedstawiono wybrane wskazniki charakteryzajace sytuacie finansowa Grupy Kapitalowej
w latach 2010, 2009 1 2008 wyliczone na podstawie danych finansowych zawatrtych w skonsolidowanych
sprawozdaniach finansowych za lata zakoriczone 31 grudnia 2010 roku, 31 grudaia 2009 roku oraz

31 grudnia 2008 roku.

MNazwa wskaznika

Przychody ze sprzedazy
fys. 2D

Suma aktywow (tys. z1)
Kapital wlasay {tys. z1)

Callzowity dochéd za okres
{tys. z1)

Zyskownos¢ sprzedazy

Rentownosc sprzedazy
brutto

Rentowno$¢ sprzedazy
netto

Rentownosc kapitatu
wiasnego

Rentownosc aktywdow

Wskaznik rotacji majathu

Wskaznik obrotu rzeczowych
aktywow trwalych

Wskaznik rotacyi naleZnosci w
dniach

Wskaznik rotacji zapasow w
dniach

Wskaznik rotacji zobowigzan w
dniach

Wspdlezynnik zadluzenia

Pokrycie zadluzeniz kapitalem
wiasnym

Formuta obliczeniowa

zysk (strata) ze sprzedazy/
przychody ze sprzeday

zysk (strata) brutto/praychody netto

ze spreedazy

zysk (strata) netto/ praychody netto

=g spraedazy

wysk (stratay netwo [kapieal whesny
hez wyniku finansowego biezacego

roku

zysk (strata) netto / aktyws ogdlem

przychody netto ze
spraedazy/ aktywa
ogolem

przychody netto ze
sprzedaiy/ rzeczowe
aktywa trwate

{$redni stan naleznodc z
tytatu dostaw 1 ustag/
przychody ze
spreedazy)*360

{$redni stan zapasdw/
koszty dzialalnoda
operacyine)*360

($redni stan zobowiazas
z tytuiu dostaw { ushug/
koszty duialalnodct
OpETACYing-amortyzacia-

koszty pracy))*360
kapital obey / kapitaly
ogtlem

kapital wilasny/ kapital
obcy

Wartosé
pozadana

max

max

max

max

max

max

1714X

min

mif

min

03-05

=1

2010 2009 2008

46 331 140 236 91 548
853 157 648 359 541 960
345 614 211 720 134 319
90 972 73 718 4 836
36,5% 27.7% 42.1%
182,6% 65,1% 5.6%
196,4% 52,6% 5.3%
35,7% 53,4% 37%
10,7% 11,4% 0.9%
0.05 0,22 0417
0,08 0,37 0,24

89 26 27

1013 375 606

41 22 59

0,59 0,67 0,75
0,68 0,48 033
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Stoptedi pokrycta aktywdw kapital whasny/akeywa

i >1 0,63 0,56 036
trwalych kapitalem wiasnym trwale

3

kapital whasny/pasywa

. max 0,41 0,33 0,25
ogdlem

3

Trwalosc struktury finansowania

{inwestycie
krdthoterminowe +
naleznoscy
kedthowrminowe) /
zobowigzania
krotkoterminowe

0,8-1.2 1,07 0,38 0,13

>

Wskaznik plynnosct szybkiei

(aktywa obrotowe -
krétkoterminowe
rozliczenta
mi¢dzyokresowe) /
zohowiazania
keétkoterminowe

Wskaznik plynnosci biezace; 15-20 1,71 1.30 (0,66

naleznodc handlowe/

B " " A
! Ok],:chj' ;01){)\»‘1422111 zobowiazania handlowe 2,10 4,88 0,43
naleznosciami 1

aktywa obrotowe ~

Kapital Obrotowy netoe zobowiazania - 126 304,00 64 947,00 <81 719,00

(w tys. z1) krotkoterminowe
Uidziat kapitalu pracujacego w kapitat obrotowy/ 14.8% 10.0% 45.4%
catoscl aktywow aktywa ogdlem rax ' : :

Zyskownosé sprzedazy wyniosla w 2010 roka 36,5% i w poréwnaniu do roku poprzedniego wzrosla
o 88 punktédw procentowych. Zmiana ta w gléwne] mierze wynikala z wickszego spadku kosztow
dzialalnosci podstawowej niz odpowiadajacych im praychodéw ze sprzedazy.

W 2010 roku wskaZnik rentownodc sprzedazy brutto § wskaznik rentownodci sprzedazy netto
uksztaltowaly sie odpowiednio na poziomie 182,6% /196,4%, co w stosunku do roku 2009 oznaczalo
wzrost 0 117,5 / 143,8 punkty procentowe. Wzrost wartosci wskaznikoéw wynikat z wickszego spadku
laczne] wartosci poniesionych przez Grupe kosztéw  anizeli odpowiadajacym  im  przychodéw.
Najistotaiejsze obnizenie kosztéw nastapilo w ramach dzialalnoéci podstawowej, a takie w ramach
pozostalych kosztow operacyjnych (glownie nizsze niz przed rokiem odpisy aktualizujace aktywa).
Ponadto nastapilo istotne obnizenie wykazywanego w sprawozdaniu z caltkowitych dochodéw podatiu
dochodowego, co wzmocnito wzrost wartodcl wskaznika rentownosci sprzedazy netto.

W badanym roku rentownod¢ kapitatu wiasnego wyniosla 35,7% i byla nizsza niz w roku poprzednim
o 17,7 punktow procentowych. Spadele wartogei wskaznika nastapil w konsekwencji znacznie mniejsze]
dynamiki wzrostu zysku netto anizeli pozostalych elementéw kapitalu wiasnego.

W 2010 roku naleznosct handlowe splywaly do podmiotéw z Grupy Kapitalowej Rank Progress S.A.
srednio po 89 dntach. Wydluzenie okresu rotacji naleznosci w pordwnaniu do roku 2009 o 63 dni bylo
konsekwencja wzrostu éredniego poziomu naleznodci z tytubn odstaw { ustug, ktdremu towarzyszyt spadek
przychoddw ze sprzedaiy.

Jednostki objete zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym w 2010 roku regulowaly swoje
zobowiazania handlowe $rednio po 41 dniach. Byt to okres o 19 dni dluzszy niz w roku poprzednim.

Grupa utrzymywala zapasy w badanym okresie érednio przez 1013 dni, podezas gdy w okresie ubieglym
czas ten wynosit 375 dni. Wysokie wartofci wskaZnika rotacji zapaséw wynikaly z fake, i
w zwigzku z charakterem prowadzonej dziatalno$ci podmiotéw nalezacych do Grupy w pozycji zapaséw

zaprezentowane zostaly nierachomogci nabyte lub wytworzone celem sprzedazy.
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Na przestrzeni badanego okresu systematycznie obnizata si¢ wartodé wskaznika zadluzenia podmiotéw
z Grupy. Podcezas gdy w roku 2008 wartosc opisywanego wskaznika uksztaltowala si¢ ha poziomie 0,75,
to w roku badanym wynosila 0,59. Oznaczaio to, ze w 2010 roku Grupa Kapitalowa Rank Progress S.A.
41% dzialalnosci finansowala z obeych Zeddel.

Na dztet 31 grudnia 2010 roku wartos¢ bilansowa aktywéw krétkoterminowych (aktywa obrotowe plus
aktywa przeznaczone na sprzedaz) przewyzszala wartoéé bilansows zobowiazan biezacych. Wynikiem
powyzsze] relacji byla dodatnia wartoi¢ kapitatu obrotowego netto, ktéry uksztaltowal sie na poziomie
126 304 tys. zI. W pordwnaniu do poprzedniego dnia bilansowego kapital obrotowy netto wzrdst
o 61 357 tys. z1.

3. ZASADNOSC ZALOZENIA KONTYNUACJI DZIALALNOSCI

W wyniko przeprowadzonego badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowe]
za rok obrotowy zakorniczony 31 grudnia 2010 roku, w tym analizy sytuacji finansowej, nic istotnego nie
zwrocito naszej uwagl co spowodowaloby nasze przekonanie, ze Jednostka Dominujaca nie jest w stante

kontynuowac dziatalnodci przez co najmniej 12 miesicey liczac od dnja 31 grudnia 2010 roku na skutek
zamierzonego lub przymusowego zaniechania, bad? istotnego ograniczenia dotychezasowej dziatalnodei.

W dodatkowej nocle objadnizjacej numer 1 oraz w dodatkowe] nocie objasniajacej numer 7 do
skonsolidowanege sprawozdania finansowego Zarzad Jednostki Dominujacej poinformowal, ze
sprawozdanie finansowe Jednostki Dominuvjace] oraz sprawozdania finansowe spdlek zaleznych,
wspolzaleznych 1 spotki stowarzyszonej, bedace podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, za wyjatkiem sprawozdania finansowego spolki KMM Sp. z o.0. w likwidacji oraz
sprawozdania finansowego spotki | E.F. Progress [V” 8p. z 0.0, kidrej wniosek o upadiosé z mozliwoscig
ukiadu zostal odrzucony przez Sad, zostaly sporzadzone przy zalozeniu kontynuaci dzialalnosci oraz ze
nie istnieja okolicznoéci wskazujace na zagrozenie kontynuaci dzistalnosci przez te jednostki.

Zwracamy takze uwage, 12 objete zalaczonym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym jednostki
zalezne ,,Progress II” Sp. z 0.0. 1 ,,”"Progress 11T Sp. z 0.0. zamierzaja w 2010 roku dokonaé sprzedazy
nalezacych do nich najistotniejszych aktywdw genervjacych przeplywy pienigzne, tj. odpowiednio
nieruchomosci Centrum Handlowe |, T'wierdza” oraz park Handlowy |, Twierdza I17. Zarzady tych spélek
we wprowadzentach do sprawozdania finansowego wskazaly, ze pomimo znacznego ograniczenia zakresu
dzialalnoscel, ktory nastapl po dokonaniu sprzedazy podstawowych aktywow, nie istnieja okolicznoded
wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziafalnodci przez wyzej wymienione spdlki. Zarzady jednostek
zaleznych , Progress I1” Sp. z o.0. i ,Progress HI” Sp. z o.0. planuja, ze po transakcji sprzedazy
nieruchomosci, spolki te beda z uzyskanych $rodkéw pienieznych finansowaly podmioty z grupy
kapitalowej przez okres kilku lat. Zwracamy réwnies uwage, ze wymagalnosé kredytéw inwestycyjnych
finansujacych budowe obiektéw Centrum Handlowe |, Twierdza” oraz park Handlowy ,, Twierdza 11 s
wymagalne w nastgpnym roku po dniu bilansowym i s zaptezentowane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym jako zobowigzania biezace.

4. INFORMACJE SZCZEGOLOWE

4.1. Kompletnos¢ i poprawnoéé dokumentacji konsolidacyjnej

Podczas badania nie stwierdziliémy nieprawidlowoscl w dokumentacii konsolidacyjnei, mogacych mied
istotny wplyw na zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, Dokumentacja konsolidacyjna jest,
we wszystkich istotnych aspektach, kompletna i poprawna oraz spelnia istotne warunki, jakim powinna
odpowiada¢ dokumentacja konsolidacyjna. W szczegblnodcl dotyczy to wylaczen » tytulu korekt
konsolidacyjnych.
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4.2.  Rok obrotowy

Sprawozdania finansowe, bedace podstawn sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
wszysthich jednostek, wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowe), zostaly sporzadzone na dzied 31 grudnia
2010 roku i obejmuja dace sporzadzone za okres sprawozdawczy od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia
2010 roku. W przypadku nowo utworzonych spélek, ktdrych pierwszy rok obrotowy koficzy sie
31 grudnia 2011 roku, sprawozdania finansowe obejmuja okres od 22 lstopada do 31 grudnia 2010 roku
1 zostaly sporzadzone na cele konsolidacyjne.

4.3, Zasady (polityka) rachunkowoséci

Jednostka Dominujaca posiada aktualng dokumentacje, opisujaca stosowane w Grupie Kapitatowej zasady
(polityke) rachunkowodci, przyjete przez Zarzad Jednostld Dominujace]. Zasady (polityka) rachunkowosci
Grupy zostaly przedstawione w dodatkowych notach objasniajacych numer 7 — 11 do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej za rok obrotowy zakoficzony dnia 31 grudaia 2010 roku.

Przyjete przez Jednostke Dominujaca zasady rachunkowodcd zostaly prawidtowo wybrane i sg stosowane
przez nig w sposob prawidiowy i ciagly.

Jednostki wchodzace w sklad Grupy Kapitalowej stosuja jednakowe zasady rachunkowodc, zgodnie
z zasadami stosowanymi przez Jednosthe Dominujaca,.

4.4. Struktura aktywow i pasywow skonsolidowanego bilansu

Struktura aktywow { pasywéw Grupy Kapitatowe jest przedstawiona w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2010 roku. Dane wykazane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym sq zgodne z dokumentacja konsolidacyina.

4.5. Kapital wlasny, w tym udzialy niekontrolujace

Wykazany w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dziedi 31 grudnia 2010 roku
stan kapitaléw wlasnych, w tym udzialéw niekontrolujacych, jest zgodny z dokumentacja konsolidacyjna.
Na dzied 31 grudnia 2010 roku ndzialy niekontrolujace nie wystepuja.

Dane finansowe dotyczace kapitalow wlasnych przedstawiono w dodatkowe] nocie objaéniajace numer
21 do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

4.6. Wartoéc firmy z konsolidaciji

Warto$¢ firmy z konsolidacji na dzienn 31 grudnia 2010 nie wystepuje, co jest zgodne z dokumentacia
konsolidacyjna,

Informacje dotyczace wartosci firmy z konsolidacji zostaly zaprezentowane w dodatkowe] nocie
objadniajace] numer 15 do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowe] za rok
obrotowy zakoficzony dnia 31 grudnia 2010 roku.

4.7. Wyiaczenia konsolidacyjne

Wytaczenia wzajemnych rozrachunkéw oraz obrotéw wewnetrznych

Dokonane wylaczenia wzajemnych rozrachunkéw (naleznoéci i zobowiazan) oraz obrotéw wewnetrznych
{przychoddw 1 kosztéw) jednostek objetych konsolidaca sa zgodne z dokumentacija konsolidacyjna.

W sprawozdaniu skonsolidowanym wykazano wylacznie przychody i koszty, ktére zostaly osiggnicte
(poniesione} w wyniku transakeji z jednostkami zewnetznymi § z jednostkami nieobjetymi konsolidacia,
a wchodzacymi w skiad Grupy Kapitalowe.
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Wylgczenia niezrealizowanych wynikéw zawartych w aktywach oraz z tytudu dywidend

Jednostka Dominujaca dokonata prawidtowych wylaczed wynikéw niezrealizowanych przez jednostki
objete konsolidacja, zawartych w wartoéci aktywow otaz prawidlowych wylaczed z tytuiu dywidend.
Wrylaczenia wynikaja bezposrednio z dokumentacii konsolidacyjne;.

4.8. Skutki sprzedazy udzialéw (akeji) w jednostkach zaleznych

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku Grupa Kapitalowa Rank Progress S.A. zalozyla
1 jednoczednie dokonala sprzedazy wszystkich udzialdw posiadanych w podmiocie , Progress [ Sp. z o.0..
Skutki sprzedazy udzialéw w powyzsze] jednostce ujawniono w skonsolidowanym sprawozdaniu
fiansowym Gruapy Kapitalowej zgodnie z odpowiednimi dokumentami Zrodlowymi i dokumentacia
konsolidacying.

4.9. Pozycje ksztattujgce wynik finansowy Grupy Kapitatowej

Charakterystyka pozycii ksztattujacych wynik finansowy dzialalnodci Grupy Kapitalowej przedstawiona
zostala w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy zakoficzony
dnia 31 grudnia 2010 roku. Dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sa zgodae
z dokumentacja konsolidacyjna.

4.10. Dodatkowe noty objasniajace

Dodatkowe noty objasniajace, zawierajace informacje, pochodzace 2 zalaczonego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, sa z nim zgodne.

Dodatkowe noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy
zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku sporzadzone zostaly, we wszystkich istotnych aspektach zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standzrdami Sprawozdawczodc
Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami, ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji
Furopejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych standardach — stosownie do wymogdw ustawy
o rachunkowosci { wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych.

4.11. Sprawozdanie z dzialalnoéci Grupy Kapitatowej

Zapoznaliémy si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu Jednostki Dominujacej z dziatalnosci Grupy Kapitalowei
zarok obrotowy zakodczony 31 grudnmia 2010 roku. Informacje zawarte w tym sprawozdaniv
z dzialalnosci, pochodzace ze zbadanego przez nas skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok
obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2010 roku,sa z nim zgodne. Sprawozdanie z dzialalnosc Grupy
ICapitalowej w istotnych aspektach spelnia wymagania art, 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci.

Informacje zawarte w sprawozdaniv z dzislalno$cd Grupy Kapitalowe] uwzgledniaja odpowiednie
postanowlenia rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacii
biezacych 1 okresowych przekazywanych przez emitentdw papierdw wartodciowych oraz warunkow
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa pafistwa niebedacego pafistwern
czlonkowskim { Dz. U. Nr 33, poz.259 2 pézniejszymi zimianami).
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4.12. Zgodno$¢ z przepisami prawa

Biegly rewident grupy, kluczowy biegly rewident otrzymal od Zarzadu Jednostki Dominujacej pisemne
ofwiadczenie, w ktorym Zarzad stwierdzil, iz zgodnie zjego najlepsza wiedza nie zostaly naruszone
przepisy prawa, a takze postanowienia statutow i umow jednostek Grupy Kapitalowej, majacych wplyw na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Dariusz Samo@

e
Biegly rewident nr 10200

Biegly rewident grupy, kluczowy biegly rewident
przeprowadzajacy badanie w imieniu

HLB SARNOWSKI & WISNIEWSKI Sp. z o.0.
61-478 Poznan, ul. Bluszczowa 7

Podmiot uprawsiony do badania

sprawozdan finansowych,

aumer ewidencyjny 2917

Niniejszy raport zawieta 18 stron.

Poznan, dania 18 marca 2011 roku
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